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№ 07
ВЕДОМОСТИ ОРГАНОВ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 
МИНДЕРЛИНСКОГО СЕЛЬСОВЕТА
________________________________________________________________________________________ 

    Периодическое издание учреждено  02.11.2005 г.
    _____________________________________________________________________________


МИНДЕРЛИНСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ 

СУХОБУЗИМСКОГО РАЙОНА КРАСНОЯСКОГО КРАЯ

П Р О Т О К О Л

заседания  публичных слушаний 

17.04.2015 года                      с.Миндерла                                               № _____

Публичные слушания назначены по вопросу: О внесении изменений и дополнений в Устав Миндерлинского сельсовета.

Слушания проводились по инициативе Главы Миндерлинского сельсовета, постановление администрации Миндерлинского сельсовета от 17.03.2015 № 18.

Информация  опубликована  в газете «Ведомости органов местного самоуправление Миндерлинского сельсовета» от 18.03.2015 № 02 и размещена на стендах Администрации Миндерлинского сельсовета (ул. Степная, 13 – 1 этаж), поселенческой библиотеки с. Миндерла (ул. Степная, 13 – 2 этаж), сельском клубе с. Миндерла (ул. Степная, 14а), сельском клубе с. Иркутское (ул. Советская, 48), магазин «Продукты» пос. Родниковый.

На обсуждение вынесен  один вопрос:

- О внесении изменений и дополнений в Устав Миндерлинского сельсовета Сухобузимского района Красноярского края.

Председательствующий – Барзанин Александр Петрович, председатель Миндерлинского сельского Совета депутатов 

Секретарь – Черкасова Любовь Николаевна, заместитель главы администрации  Миндерлинского сельсовета. 

Присутствовало 32 чел.

Председательствующий  огласил регламент работы.

Принято единогласно.                             

ВЫСТУПАЛИ:

Глава Миндерлинского сельсовета - Горн Эдуард Андреевич.

В целях приведения Устава Миндерлинского сельсовета Сухобузимского района Красноярского края в соответствие с требованиями Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Закона Красноярского края от 01.12.2014 № 7-2884  «О некоторых вопросах организации органов местного самоуправления в Красноярском крае», необходимо внести изменения в Устав. 

Руководствуясь статьями  43, 63 Устава Миндерлинского сельсовета, Положением об организации и проведении публичных слушаний в Миндерлинском сельсовете Сухобузимского района Красноярского края,   вопрос, о внесении изменений и дополнений в Устав Миндерлинского сельсовета вынесен для обсуждения на публичные слушания (проект решения «О внесении изменений и дополнений в Устав» прилагается).

В прениях по докладу выступили: Петровская О.М., Разуваева Т.И., Моисеенко Е.А.

Горн Э.А. по каждому пункту проекта Решения дал пояснения.

Предложений о внесении изменений и дополнений в предложенный проект решения «О внесении изменений и дополнений в Устав» не поступало.

Председательствующий Барзанин А.П.- предложил участникам слушаний прослушать основные вопросы, которые предлагается включить в резолюцию по обсуждаемому вопросу.

      (Резолюция прилагается)

Проведено голосование по утверждению резолюции, принято единогласно.

  Председательствующий                                                     А.П. Барзанин 

 Секретарь                                                                            Л.Н. Черкасова

РЕЗОЛЮЦИЯ

ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ

 по вопросу

О внесении изменений и дополнений в  Устав Миндерлинского сельсовета Сухобузимского района Красноярского края

 17.04.2015 г.                                                                                с.Миндерла

Рассмотрев вопрос «О внесении изменений и дополнений в Устав Миндерлинского сельсовета», в соответствие с действующим законодательством Российской Федерации участники публичных слушаний  РЕШИЛИ:

1. Предложенный на обсуждение проект решения «О внесении изменений и дополнений в Устав»  одобрить.

2. РЕКОМЕНДОВАТЬ главе Миндерлинского сельсовета предложенный проект Решения вынести на сессию сельского Совета депутатов для рассмотрения без изменений,  

сельскому Совету депутатов предложенный проект решения принять. (проект решения прилагается).

 Председательствующий 

 на публичных слушаниях                                                       А.П. Барзанин 

 Секретарь                                                                                  Л.Н. Черкасова 

17.04.2015  г.

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

МИНДЕРЛИНСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ

СУХОБУЗИМСКОГО РАЙОНА КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ

ЗАКЛЮЧЕНИЕ  О РЕЗУЛЬТАТАХ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ

Публичные слушания назначены по вопросу: О внесении изменений и дополнений в Устав Миндерлинского сельсовета.

Слушания проводились по инициативе Главы Миндерлинского сельсовета, постановление администрации Миндерлинского сельсовета от 17.03.2015 № 18.

Информация  опубликована  в газете «Ведомости органов местного самоуправление Миндерлинского сельсовета» от 18.03.2015 № 02 и размещена на стендах Администрации Миндерлинского сельсовета (ул. Степная, 13 – 1 этаж), поселенческой библиотеки с. Миндерла (ул. Степная, 13 – 2 этаж), сельском клубе с. Миндерла (ул. Степная, 14а), сельском клубе с. Иркутское (ул. Советская, 48), магазин «Продукты» пос. Родниковый.

На обсуждение вынесен  один вопрос:

- О внесении изменений и дополнений в Устав Миндерлинского сельсовета Сухобузимского района Красноярского края.

Председательствующий – Барзанин Александр Петрович, председатель Миндерлинского сельского Совета депутатов 

Секретарь – Черкасова Любовь Николаевна, заместитель главы администрации  Миндерлинского сельсовета.

Время и место проведения слушаний: с. Миндерла, ул. Степная, 14а, кинозал сельского клуба с. Миндерла,  17.04.2015 г., в 17-00 час. местного времени.

Мероприятия, проведенные в рамках публичных слушаний: публикация в местной печати по теме слушаний, размещение информации на стендах Администрации Миндерлинского сельсовет, поселенческой библиотеки, сельских клубах, встреча с жителями.   

Заслушав информацию и рассмотрев проект решения Миндерлинского сельского Совета депутатов «О внесении изменений и дополнений в Устав», на публичных слушаниях принято решение:

1.Одобрить проект решения Миндерлинского сельского Совета депутатов «О внесении изменений и дополнений в Устав».

2.Рекомендовать главе Миндерлинского сельсовета предложенный проект Решения вынести на сессию сельского Совета депутатов для рассмотрения без изменений,  

сельскому Совету депутатов предложенный проект решения принять.

Изменений и дополнение  в предложенный проект Решения «О внесении изменений и дополнений в Устав»   не поступало.

По итогам публичных слушаний принято решение:

Одобрить проект  решения Миндерлинского сельского Совета депутатов «О внесении изменений и дополнений в Устав» без изменений и дополнений.

Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в газете «Ведомости органов местного самоуправление Миндерлинского сельсовета».

Председатель                                                              А.П. Барзанин 

Секретарь публичных слушаний                              Л.Н. Черкасова

________________________

                   Дата 

	АЗБУКА КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА 

(ЧАСТЬ I)

	Принятые сокращения:

· ЖК РФ - Жилищный кодекс Российской Федерации;

· ГК РФ - Гражданский кодекс Российской Федерации;

· Закон края № 4-1451 - Закон Красноярского края «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Красноярского края» от 27.06.2013 № 4-1451;

· Региональная программа - постановление Правительства Красноярского края от 27.12.2013 № 709-п «Об утверждении региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Красноярского края»;

· МКД – многоквартирный дом;

· ТСЖ – товарищество собственников жилья;

· УО – управляющая организация.

	О новом регулировании капитального ремонта общего имущества в МКД

	До 01.01.2013 капитальный ремонт общего имущества МКД мог проводиться только на основании решения общего собрания собственников помещений в МКД.

С 01.01.2013, согласно Федеральному закону от 25.12.2012 № 271-ФЗ «О внесении изменений в ЖК РФ и отдельные законодательные акты Российской Федерации 
и признании утратившими силу отдельных положений законодательных актов Российской Федерации», в ЖК РФ внесены существенные изменения, коснувшиеся порядка проведения и финансирования капитального ремонта общего имущества в МКД на всей территории Российской Федерации.

Указанными изменениями исключена плата за капитальный ремонт общего имущества из состава платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений в МКД. 

При этом в целях формирования фонда капитального ремонта, отдельной составляющей в структуре платы за жилое помещение для собственников помещений 
в МКД ЖК РФ введен взнос на капитальный ремонт. 

Необходимость таких изменений продиктована низкой активностью собственников помещений МКД в решении вопросов, связанных с проведением капитального ремонта общего имущества МКД. На текущий момент  более 70% МКД в крае требуют капитального ремонта.

В соответствии с требованиями раздела IX ЖК РФ принят Закон края № 4-1451 
и утверждена Региональная программа. 

Капитальный ремонт МКД теперь будет проводиться независимо от наличия либо отсутствия решения общего собрания собственников, в рамках утвержденной  Региональной программы, в которую включены все МКД,  расположенные на территории Красноярского края, за исключением МКД, признанных в установленном порядке аварийными и подлежащими сносу, а также домов, в которых имеется менее трех квартир.

	О Региональной программе

	В Региональную программу включено 15 044 МКД, расположенных на территории Красноярского края.

Перечень работ и услуг по капитальному ремонту, выполнение и оказание которых финансируются за счет средств фонда капитального ремонта, включает в себя:

ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

ремонт или замену лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;

ремонт крыши, в том числе переустройство невентилируемой крыши на вентилируемую крышу, устройство выходов на кровлю;

ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу 
в МКД;

утепление и ремонт фасада;

установку коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления 
и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

ремонт фундамента МКД.

Сроки выполнения работ в Региональной программе распределены на пять периодов, первый период – 10 лет, последующие по 5 лет. Программа выстроена таким образом, что период капитального ремонта для каждого МКД определен в соответствии со сроками накопления средств на капитальный ремонт таким домом.

	О вносах на капитальный ремонт 

	В соответствии с ЖК РФ собственники помещений в МКД обязаны участвовать 
в расходах на содержание общего имущества, путем внесения платы, в том числе по взносу на капитальный ремонт. 

Обязанность оплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт возникнет 
у собственников помещений в МКД по истечении 8 календарных месяцев, начиная 
с месяца, следующего за месяцем, в котором была официально опубликована утвержденная Региональная программа, в которую включен этот  МКД. 

Региональная программа официально опубликована 10.02.2014, следовательно, обязанность оплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт возникла 
у собственников помещений с ноября 2014 года.

Согласно ЖК РФ определено, что минимальный размер взноса на капитальный ремонт устанавливается нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

Размер минимального взноса на период 2014 – 2016 годы, отраженный 
в нижеприведенной таблице, установлен постановлением Правительства Красноярского края от 13.12.2013 № 656-п «Об установлении минимального размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Красноярского края, на 2014 - 2016 годы».

Этажность многоквартирного дома

Минимальный размер взноса, руб./кв. м. 
в месяц

2014 год

2015 год

2016 год

Для многоквартирных домов, расположенных на территории Красноярского края за исключением районов Крайнего Севера и приравненных к районам Крайнего Севера
многоквартирные дома до 2х этажей

6,3

6,6

6,9

многоквартирные дома от3х этажей до5ти этажей

6,0

6,3

6,6

многоквартирные дома с лифтами

6,3

6,6

6,9

Для многоквартирных домов, расположенных на территории Красноярского края в районах, приравненных к районам Крайнего Севера
многоквартирные дома до 2х этажей

7,3

7,7

8,0

многоквартирные дома от3х этажей до5ти этажей

6,9

7,2

7,6

многоквартирные дома с лифтами

7,3

7,7

8,0

Для многоквартирных домов, расположенных на территории Красноярского края  в районах Крайнего Севера
многоквартирные дома до 2х этажей

8,7

9,1

9,5

многоквартирные дома от3х этажей до5ти этажей

8,3

8,7

9,1

многоквартирные дома с лифтами

8,7

9,1

9,5

При расчете минимального размера взноса среди прочих, согласно методическим рекомендациям, утвержденным приказом Минстроя России от 07.02.2014 № 41/пр, учитывались следующие факторы:

стоимость работ по капитальному ремонту, сформированная за последние три года;

нормативные сроки эксплуатации отдельных элементов  и систем;

этажность и степень благоустройства многоквартирного дома и т.д.

В соответствии с Законом края № 4-1451 минимальный размер взноса установлен на три года, на второй и третий год указанного трехлетнего периода, определен с учетом уровня инфляции.

ЖК РФ установлено, что собственники помещений в многоквартирном доме вправе принять решение об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем минимальный размер такого взноса.

	О способах формирования фонда капитального ремонта МКД

	Собственники помещений в МКД решением общего собрания большинством не менее 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений в МКД до августа 2014 года должны были выбрать один из следующих способов формирования фонда капитального ремонта МКД: 

· перечисление взносов на капитальный ремонт на специальный счет 
в кредитной организации. При этом владельцем специального счета может быть ТСЖ, осуществляющее управление МКД, либо региональный оператор. Данный способ предназначен в первую очередь для собственников помещений 
в МКД, имеющих намерение принимать активное участие в проведении капитального ремонта своего МКД, так как собственникам предстоит самостоятельно заниматься организацией проведения капитального ремонта, отслеживать процесс накопления денежных средств, вести претензионную работу по взысканию задолженности по оплате взносов на капитальный ремонт, а также нести дополнительные расходы на обслуживание специального счета, выставление платежных документов; 

· перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора. Данный способ предназначен для собственников помещений 
в МКД, не желающих или не имеющих возможности принимать активное участие 
в проведении капитального ремонта общего имущества в МКД. Главной особенностью такого способа формирования фонда капремонта является то, что региональный оператор в отношении собственников помещений несет обязанность по выполнению капитального ремонта МКД в объеме и сроки, определенные Региональной программой. При этом Законом края № 4-1451 установлено, что собственники помещений через уполномоченное общим собранием лицо вправе принимать участие в отборе подрядных организаций на выполнение работ по капитальному ремонту, подписании актов выполненных работ по капитальному ремонту.

В случае, если собственники помещений в МКД в указанный срок, не выбрали способ формирования фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован, орган местного самоуправления принимает решение о формировании фонда капитального ремонта в отношении такого дома на счете регионального оператора.

На территории Красноярского края работа по определению способов формирования фонда капитального ремонта МКД завершена в августе 2014 года, по результатам которой:

в отношении 668 МКД реализован способ формирования фонда капитального ремонта на специальном счете;

в отношении 14 376 МКД реализован способ формирования фонда капитального ремонта на общем счете регионального оператора.

	О региональном операторе

	В соответствии с требованиями ЖК РФ региональный оператор создается субъектом Российской Федерации в организационно-правой форме Фонда. 
Необходимо отметить, что обеспечение деятельности фонда осуществляется исключительно за счет средств краевого бюджета. При этом средства, полученные региональным оператором от собственников помещений в МКД, формирующих фонды капитального ремонта на счете, счетах регионального оператора, могут использоваться только для финансирования расходов на капитальный ремонт общего имущества в этих МКД. Использование указанных средств на иные цели, в том числе на оплату административно-хозяйственных расходов регионального оператора, не допускается.

Контроль за соответствием деятельности регионального оператора установленным требованиям осуществляется органом государственного жилищного надзора – Службой строительного надзора и жилищного надзора Красноярского края.

Кроме того, в отношении деятельности регионального оператора действующим законодательством предусмотрен финансовый контроль, осуществление которого возложено на Службу финансово-экономического контроля и контроля в сфере закупок Красноярского края, органы муниципального финансового контроля муниципальных образований, Счетную палату Красноярского края. Финансовые органы осуществляют финансовый контроль за использованием региональным оператором средств соответствующих бюджетов в порядке, установленном бюджетным законодательством Российской Федерации.

	О кредитных организациях, уполномоченных на аккумулирование взносов на капитальный ремонт

	Законом края № 4-1451 установлено, что счет для аккумулирования взносов на капитальный ремонт может быть открыт в российских кредитных организациях, величина собственных средств (капитала) которых составляет не менее чем двадцать миллиардов рублей. Центральный банк Российской Федерации ежеквартально размещает информацию о кредитных организациях, которые соответствуют установленным требованиям, на своем официальном сайте в сети «Интернет».

В Красноярском крае проведен открытый конкурс по отбору кредитной организации для открытия счетов регионального оператора, по итогам которого выбрано 
ОАО «Сбербанк России».

Кроме того, в следующих кредитных организациях открыто 577 специальных счетов, владельцем которых является региональный оператор:

ОАО «Сбербанк России» - 546 специальных счетов;

ОАО «Россельхозбанк» - 17 специальных счетов;

ОАО «ВТБ Банк» - 9 специальных счетов;

ОАО «Промсвязьбанк» - 2 специальных счета;

ОАО «Связьбанк» - 1 специальный счет;

ОАО «Газпромбанк» - 1 специальный счет;

ОАО «Альфа Банк» - 1 специальный счет.

	О предоставлении платежных документах на оплату взноса за капитальный ремонт

	Согласно ЖК РФ собственники помещений в МКД, формирование фонда капитального ремонта которых осуществляется на счете регионального оператора, оплачивают взносы на капитальный ремонт на основании платежных документов, представленных региональным оператором. При этом региональный оператор, 
в соответствии со своими полномочиями, определяет способ подготовки и доставки платежных документов на оплату взносов на капитальный ремонт.

Так, Законом края № 4-1451 предусмотрено, что региональный оператор вправе заключить с УО, ТСЖ, ресурсоснабжающей организацией договор о включении 
в платежный документ, на основании которого вносится плата за содержание и ремонт жилого помещения и (или) коммунальные услуги, сведений о размере взноса на капитальный ремонт с указанием наименования регионального оператора, номера его банковского счета и банковских реквизитов, его адреса (места нахождения).

Поскольку мероприятия по созданию новой разветвленной по краю структуры для предоставления гражданам платежных документов и приема оплаты взносов на капитальный ремонт потребуют значительных финансовых затрат, что является необоснованным и нецелесообразным, было принято решение использовать возможности уже существующих организаций, в связи с чем организован и проведен конкурс. По результатам указанного конкурса, организации, имеющие опыт в начислении и сборе денежных средств на территории региона, обладающие достаточными производственными мощностями для организации оперативной работы в объемах заказываемых услуг, стали платежными агентами регионального оператора, а именно:

на территории г. Назарово – ООО «ЕРКЦ»;

на территории г. Норильск – ООО «СеверныйБыт»;

на территории Туруханского района, Таймырского Долгано-Ненецкого муниципального района, Эвенкийского муниципального района – ФГУП «Почта России»;

на территории остальных муниципальных образований Красноярского края – 
ОАО «Красноярскэнергосбыт».

 Региональным оператором заключен договор  с вышеуказанными платежными агентами на оказание услуг по подготовке, печати и доставке платежных документов. 
В настоящее время ООО «ЕРКЦ», ООО «СеверныйБыт», ФГУП «Почта России», ОАО«Красноярскэнергосбыт» 
в соответствии с требованиями законодательства в отношении граждан осуществляют предпечатную подготовку, печать, доставку платежных документов и сбор взносов за капитальный ремонт.

В адрес собственников и нанимателей помещений МКД в ноябре 2014 года была направлена тестовая «нулевая» квитанция для своевременного выявления неточностей, 
а также информирования о старте системы капитального ремонта, сформированной на территории Красноярского края.

В декабре месяце произведено начисление взносов на капитальный ремонт, в адрес собственников направлена первая квитанция на оплату взносов на капитальный ремонт, на оборотной стороне которой размещен договор о формировании фонда капитального ремонта. 

	О заключении договора о формировании фонда капитального ремонта 

	Направленный собственникам договор о формировании фонда капитального ремонта, напечатанный на обратной стороне платежного документа за декабрь 2014 года, считается офертой. 

Согласно ГК РФ, под офертой понимается адресованное одному или нескольким конкретным лицам предложение, которое достаточно определённо, выражает намерение лица считать себя заключившим договор с адресатом и содержит все существенные условия договора.

При этом договор в письменной форме может быть заключен не только путем составления одного документа, подписанного сторонами, но также и, в частности, путем обмена документами посредством почтовой, телеграфной, телетайпной, телефонной, электронной или иной связи, позволяющей достоверно установить, что документ исходит от стороны по договору.

Из буквального толкования указанных правовых норм следует, что
подпись документа не является обязательным реквизитом для оферты. Иными словами, проект договора может признаваться офертой даже при отсутствии подписи лица, предлагающего заключить договор (важно лишь убедится, что он исходит от конкретного лица).

Для заключения договора, в данном случае, достаточно произвести оплату взноса на капитальный ремонт по приложенному платежному документу.

Обращаем внимание, что исходя из норм ЖК РФ, заключение указанного договора является обязательным для собственников помещений в МКД, в отношении которых фонд капитального ремонта формируется на счете регионального оператора.


Ответы на вопросы

при получении платежного документа на оплату взноса на капитальный ремонт

	№
	Вопрос
	Ответ

	1
	Что означает новый  платеж «взнос на капитальный ремонт»
	Взнос на капитальный ремонт – это обязательный платеж собственника помещения, который поступает в Фонд капитального ремонта многоквартирного дома. За счет аккумулируемых взносов собственники помещений в многоквартирном доме обеспечивают финансирование работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме (крыши, фасада, внутридомовых инженерных сетей, подвала, лифтов) в соответствии с программой капитальных ремонтов (постановление Правительства Красноярского края 27.12.2013 № 709-п)

	2
	Размер взноса на капитальный ремонт
	В соответствии с требованиями Жилищного кодекса РФ, а также Закона Красноярского края от 27.06.2013 № 4‑1451 «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Красноярского края», минимальный размер взноса установлен постановлением Правительства Красноярского края 13.12.2013 № 656-п в следующем размере:
Этажность многоквартирного дома

Минимальный размер взноса, руб./кв.м. 
в месяц

2014 год

2015 год

2016 год

Для многоквартирных домов, расположенных на территории Красноярского края за исключением районов Крайнего Севера и приравненных к районам Крайнего Севера
многоквартирные дома до 2х этажей 

6,3

6,6

6,9

многоквартирные дома от3х этажей до5ти этажей

6,0

6,3

6,6

многоквартирные дома с лифтами

6,3

6,6

6,9

Для многоквартирных домов, расположенных на территории Красноярского края в районах, приравненных к районам Крайнего Севера
многоквартирные дома до 2х этажей

7,3

7,7

8,0

многоквартирные дома от3х этажей до5ти этажей

6,9

7,2

7,6

многоквартирные дома с лифтами

7,3

7,7

8,0

Для многоквартирных домов, расположенных на территории Красноярского края  в районах Крайнего Севера
многоквартирные дома до 2х этажей

8,7

9,1

9,5

многоквартирные дома от3х этажей до5ти этажей

8,3

8,7

9,1

многоквартирные дома с лифтами

8,7

9,1

9,5

Обращаем внимание на то, что собственники на общем собрании могут принять решение об установлении взноса на капитальный ремонт выше минимального размера, установленного Правительством Красноярского края

	3
	На кого распространяется обязанность по оплате взноса на капитальный ремонт
	Обязанность по оплате взноса на капитальный ремонт распространяется только на собственников помещений в многоквартирном доме.

Федеральный закон от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» вводится 
в действие на всей территории Российской Федерации через шесть месяцев после его официального опубликования. Текст Федерального закона опубликован в «Российской газете» от 30.07.1997 № 145, в Собрании законодательства Российской Федерации от 28.07.1997 г. № 30, статья 3594. 

Если право собственности на недвижимое имущество возникло до введения в действие Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ 
«О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», то такое право признается юридически действительным даже 
в отсутствие государственной регистрации и собственник вправе распорядиться принадлежащей ему недвижимостью любым законным способом (в том числе путем отчуждения по договору купли-продажи). В этом случае государственная регистрация возникшего до введения в действие данного закона права на объект недвижимости проводится при государственной регистрации перехода данного права или сделки об отчуждении объекта недвижимости (пункт 2 статьи 6 Закона о государственной регистрации). 

Подтверждение права собственности, возникшего до введения в действие рассматриваемого закона могут быть представлены свидетельства 
о праве на наследство, договоры купли-продажи, дарения, мены, вступившие в законную силу решения суда о признании права собственности на дом или на его часть, план дома, план земельного участка вместе с актом ввода дома в эксплуатацию и другие документы, имеющие значение для установления права собственности

	4
	Должен ли наниматель помещения производить оплату взноса на капитальный ремонт
	Согласно части 2 статьи 154 ЖК РФ обязанность платить взносы на капитальный ремонт закреплена за собственником помещения. 
Если гражданин проживает в квартире по договору социального, коммерческого найма или иным основаниям, он не должен платить. В этом случае оплачивать взносы будет муниципалитет или иное ведомство, которому принадлежит помещение

	5
	Что делать, если  нанимателю помещения предъявлен к оплате взнос на капитальный ремонт
	Для внесения в базу данных для начисления взносов на капитальный ремонт изменений по форме собственности жилого помещения с частной на государственную, а также для осуществления перерасчета, Вам необходимо обратиться на участок платежного агента с заявлением. При себе необходимо иметь правоустанавливающие документы (договор найма специализированного жилого помещения).

Если Вы проживаете в г. Красноярске, Вы также можете обратиться в Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов на территории Красноярского края, расположенного по адресу: г. Красноярск, ул. Ады Лебедевой, д. 101 «А»

	6
	Какая организация уполномочена предоставлять платежные документы по взносу на капитальный ремонт в случае формирования фонда капитального ремонта на общем счете регионального оператора
	По закону весь процесс капитального ремонта от начисления до сбора средств – задача Региональный фонд капитального ремонта многоквартирных домов на территории Красноярского края (далее – региональный оператор). Поскольку создавать с нуля новую разветвленную по краю структуру слишком расточительное занятие было решено использовать уже созданные структуры, был проведен конкурс. Организации, предложившие лучшие условия, стали платежными агентами регионального оператора. Такими организациями были выбраны:

ООО «ЕРКЦ» на территории г. Назарово;

ООО «СеверныйБыт» на территории г. Норильск; 

ФГУП «Почта России» на территории Туруханского района, Таймырского Долгано-Ненецкого муниципального района, Эвенкийского муниципального района;

ОАО «Красноярскэнергосбыт» на территории остальных муниципальных образований Красноярского края

	7
	Способы оплаты взноса на капитальный ремонт для граждан, платежный документ в отношении которых предоставляет ОАО «Красноярскэнергосбыт»
	Оплата взноса на капитальный ремонт осуществляется по платежному документу ОАО «Красноясркэнергосбыт» в любом пункте приема платежей за электроэнергию. Полный список способов оплаты и перечень пунктов приема платежей представлен на сайте 
ОАО «Красноясркэнергосбыт» (http://krsk-sbit.ru/router.php?doc=oplataee) в разделе «Потребителям-Оплата».

В пунктах приема платежей оплата осуществляется без взимания комиссии.

Обращаем Ваше внимание, что при некоторых способах оплаты(как правило, через Интернет) с плательщика может взиматься комиссия

	8
	Как рассчитывается размер платежа по взносам на капитальный ремонт в помещении (пример)
	Взнос на капитальный ремонт рассчитывается исходя из  площади жилого помещения, в котором проживает собственник, по тем же характеристикам, которые используются при начислении платы за жилое помещение. При этом должна учитываться этажность здания и наличие или отсутствие в нем лифта.

Так, например, если площадь жилого помещения составляет31,2 кв. м  при следующих условиях размер платы составит:

если помещение находится  в двухэтажном многоквартирном домев г. Красноярске при размере взноса 6,3 руб., ежемесячный платеж составит 196,56 руб.;

если помещение расположено  в доме, оборудованном лифтом, такой платеж составит 196,56 руб.;  

если помещение расположено в пятиэтажном доме без лифта в г. Красноярске, тогда платеж составит 187,2 руб.

	9
	На какую площадь начисляется взнос на капитальный ремонт и какими документами необходимо подтвердить данную площадь
	В соответствии с требованиями части  8.1. статьи 156 ЖК РФ начисление взноса на капитальный ремонт осуществляется на общую площадь помещения. При этом согласно части 5 статьи 15 ЖК РФ общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных 
с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас

	10
	Что делать, если взнос на капитальный ремонт начисляется на площадь помещения с учетом балконов
	Собственнику необходимо предоставить копию свидетельства о регистрации права либо копию технического паспорта на помещение, информация в которых будет содержать сведения о площади помещения и площади балкона (ов), которую необходимо исключить. 

Федеральный закон от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» вводится 
в действие на всей территории Российской Федерации через шесть месяцев после его официального опубликования. Текст Федерального закона опубликован в «Российской газете» от 30.07.1997 № 145, в Собрании законодательства Российской Федерации от 28.07.1997 г. № 30, статья 3594. 

Если право собственности на недвижимое имущество возникло до введения в действие Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ 
«О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», то такое право признается юридически действительным даже 
в отсутствие государственной регистрации и собственник вправе распорядиться принадлежащей ему недвижимостью любым законным способом (в том числе путем отчуждения по договору купли-продажи). В этом случае государственная регистрация возникшего до введения в действие данного закона права на объект недвижимости проводится при государственной регистрации перехода данного права или сделки об отчуждении объекта недвижимости (пункт 2 статьи 6 Закона о государственной регистрации). 

Подтверждение права собственности, возникшего до введения в действие рассматриваемого закона могут быть представлены свидетельства 
о праве на наследство, договоры купли-продажи, дарения, мены, вступившие в законную силу решения суда о признании права собственности на дом или на его часть, план дома, план земельного участка вместе с актом ввода дома в эксплуатацию и другие документы, имеющие значение для установления права собственности

	11
	В квитанции указана ошибочная (неверная) информация о площади помещения
	Если собственник обнаружил, что в квитанции указана неверная площадь, то ему нужно обратиться в соответствующий центр обслуживания,  адрес которого  указан в квитанции, с документами, на основании которых будут внесены изменения параметров начисления.

Изменения в платежном документе появятся либо в следующем месяце, либо через месяц, в зависимости от времени, когда будет предоставлена информация для корректировки (в начале текущего месяца или в конце). 

При этом если с заявлением обратился не собственник, то корректировка площади помещения будет осуществлена только после дополнительной проверки, путем направления запроса в Росреестр и другие органы.

Таким образом, изменения в лицевой счет будут вноситься не по мере поступления заявления, а после проверки предоставленных данных

	12
	Площадь помещения не указана в квитанции, 
куда обращаться


	В связи с тем, что информационные базы данных объединялись в сжатые сроки, по некоторым помещениям возможно отсутствие в платежных документах на оплату взноса на капитальный ремонт данных о площади помещений

Таким образом, если в счете-квитанции не указано значение площади помещения — необходимо уточнить площадь для начисления взноса 
в базе регионального оператора (при наличии), если собственник подтверждает правильность указанного значения, то проводятся мероприятия по отражению размера площади для последующих начислений. Если гражданин не согласен с площадью, указанной в базе регионального оператора, то ему необходимо написать заявление об изменении размера площади с приложением копии правоустанавливающего документа. Указанные документы нужно предоставить в соответствующий центр обслуживания,  адрес которого  указан в квитанции.

Иначе, после поступления достоверной информации собственник получит квитанцию с начислением за несколько месяцев

	13
	Имеется  доля в  квартире, почему сумма взноса на капитальный ремонт начисляется на всю квартиру, 
а не предъявляется в соответствии с долей каждому собственнику
	Взнос на капитальный ремонт «привязан» к конкретному помещению. Если собственники помещения не достигли согласия об оплате взноса за помещение в целом, им необходимо написать заявление о разделении лицевого счета с приложением копий документов, подтверждающих право собственности на данное помещение, а также размер площади или долю в праве принадлежащую соответствующему собственнику.

	14
	Что делать собственнику, если он не может лично предоставить заявление об изменении площади для начислений взноса на капитальный ремонт
	Если собственник не может лично передать документы, свидетельствующие о фактической площади его помещения, он может направить соответствующее заявление посредствам почтовой связи либо электронной почты. При получении данного заявления, работник ОАО «Красноярскэнергосбыт» делает на нем отметку в левом верхнем углу «получено по почте» или «получено по электронной почте». Соответственно, электронные сообщения предварительно распечатываются. После проставления отметки заявление и приложенные к нему документы сканируются и направляются в установленном порядке. Бумажный вариант также подлежит передаче Региональному оператору. При таком способе передачи документов для уточнения площади Региональный оператор будет осуществлять дополнительную проверку сведений путем направления запросов в Росреестр, иные органы. 

Изменения в лицевой счет будут вноситься не по мере поступления заявления, а после проверки предоставленных данных. Таким образом, будет существовать временной промежуток, в течение которого Фонд будет использовать имеющиеся до проверки данные. 

Обращаем внимание собственников, что полученные в собственность до 1998 года квартиры в базе Росреестра зачастую не значатся. В таком случае, собственникам жилья, приобретенного ими разными способами либо приватизированного до 1998 года, рекомендуется уточнять данные 
в стандартном порядке – путем предоставления оригиналов при личном посещении

	15
	Где можно узнать информацию о начислениях размера платы по взносу на капитальный ремонт
	Для получения ответов на вопросы, касающихся начислений и оплаты взносов на капитальный ремонт, собственнику необходимо обращаться 
в ОАО «Красноярскэнергосбыт» на абонентские участки, межрайонныеи районные отделения по адресам, указанным в счетах-квитанциях 

	16
	Как проверить поступление денежных средств, внесенных собственником в счёт оплаты взноса на капитальный ремонт
	Собранные средства ОАО «Красноярскэнергосбыт» ежедневно перечисляет региональному оператору, а также передает сведения по поступившим  платежам в разрезе квартир.   

Региональным оператором средства аккумулируются на счете, открытомв Сбербанке России.

Собственник может уточнить информацию о поступлении платежа по телефонам, указанным на счете-квитанции, на абонентских участках, 
в межрайонных/районных отделениях.

Кроме того, гражданин может напрямую обратиться к региональному оператору за получением информации о том, поступила ли оплата по егопомещению

	17
	Кто контролирует сохранность взносов на капитальный ремонт
	В соответствии с требованиями ЖК РФ информация о поступлении взносов на капитальный ремонт ежеквартально передается в адрес Службы строительного надзора и жилищного контроля Красноярского края. Также такая информация может предоставляться по запросам собственников Региональным оператором

	18
	До какого числа необходимо производить оплату взноса на капитальный ремонт
	Платеж за капитальный ремонт должен быть произведен в сроки, предусмотренные законодательством для оплаты жилищно-коммунальных услуг. При этом для платежа за капитальный ремонт предусмотрен льготный срок –до 20-го числа месяца, следующего за расчетным. 

Таким образом, в случае не внесения платы  до 20-го числа месяца, следующего за отчетным, автоматически приведет к начислению процентов за дни просрочки и на сумму задолженности по состоянию на 20-е число

	19
	Меры, предусмотренные законодательством за неуплату взноса на капитальный ремонт
	Правовые последствия неоплаты взноса на капитальный ремонт будут такие же, как за неоплату других жилищно-коммунальных услуг:

начисление процентов за несвоевременную оплату;

прекращение предоставления субсидий на оплату жилищно-коммунальных услуг, если задолженность составляет более 2 месяцев

	20
	Что делать, если собственник купил квартиру, а по ней оказалась задолженность по капитальному ремонту? Будет ли при продаже обязательна справка об отсутствии задолженности по капитальному ремонту? и где ее можно будет получить?
	Взнос на капитальный ремонт следует судьбе помещения («привязан» к помещению). Соответственно, новый собственник, приобретая помещение (квартиру), приобретает не только само помещение, но и права и обязанности, которые возникают в связи с владением помещения. 

Так, в части 3 статьи 158 ЖК РФ указано, что к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, в том числе не исполненная предыдущим собственником обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт. В настоящее время, справка об отсутствии задолженности не является обязательным документом. 

Таким образом, стороны должны самостоятельно договориться о предоставлении данных сведений. Справку об отсутствии задолженности выдает организация, которая производит начисление взноса на капитальный ремонт. Если дом формирует фонд капитального ремонта на счете регионального оператора, то данная справка предоставляется Региональным фондом КРМДКК

	21
	Предоставляется ли меры социальной поддержки на оплату взноса на капитальный ремонт
	Льготные категории граждан (ветераны труда, инвалиды ВОВ, участники ВОВ, труженики тыла, лица, приравненные к участникам ВОВ; граждане, подвергшиеся воздействию радиации; реабилитированные лица; многодетные семьи и т.д), которые в силу закона получают льготу на оплату жилья (ремонт и содержание жилья и т.д.), также получат льготу и на оплату взноса на капитальный ремонт.

Льгота на оплату взноса на капитальный ремонт лицам, имеющим на это право, будет начислена автоматически. Данные будут передаваться 
в органы социальной защиты региональным оператором.

Подробнее о категориях льготников и размере предоставляемых льгот можно узнать в органах социальной защиты населения (по месту жительства).

Кроме этого, граждане, у которых размер платы за жилищно-коммунальные услуги выше максимально допустимой доли собственных расходов на оплату коммунальных услуг от собственного дохода семьи, имеют право на получение субсидии на оплату таких услуг. Для получения субсидии необходимо обратиться в органы социальной защиты населения (по месту жительства)
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П А М Я Т К А

О соблюдении мер пожарной безопасности в жилье.

Что нужно делать, чтобы избежать пожара, уменьшить тяжесть его    последствий для Вас и жителей соседних домов, квартир.

1.Соблюдайте осторожность при использовании открытых источников  огня:

-не курите в постели, в сараях, на чердаке и в гараже

-не пользоваться открытыми источниками огня после употребления спиртных напитков

-не сжигайте мусор рядом с постройками , в при сухой и ветреной погоде вообще воздержитесь от разведения костров, топки печей, очагов, проведения пожароопасных работ, не пользуйтесь на чердаках, кладовых и сараях керосиновыми лампами, свечами, спичками

-не оставляйте детей одних и не позволяйте им играть спичками, зажигалками и т.п.

2.Следите за состоянием электропроводки и электроприборов:

-проверяйте состояние «пробок» (предохранителей) электросчетчика и иных аппаратов защиты, при необходимости устанавливайте калиброванные плавкие вставки. Не допускайте перегрузки сети, включая электроприборы большей мощности, чем позволяет сечение проводов.

-используйте масляные обогреватели(мощностью не более 1.5 КВТ) вместо приборов с температурой теплоотдающей  поверхности более 95 грд.С и самодельных(кустарных )электроприборов

-не допускайте «скрутки» электропроводов , особенно выполненные из разных металлов( медь-алюминий).Не эксплуатируйте временные электропроводки

-не допускайте прокладку проводов в одинарной изоляции по горючему основанию, не закрывайте электропроводку обоями, коврами

-не применяйте бумажные абажуры, не устанавливайте  светильники вблизи от сгораемых материалов.

3.Периодически проверяйте печи:

-проверьте и выполните разделку дымовой трубы в месте примыкания к горючим конструкциям не менее 0.5 метра, а отступку от кирпичной печи до деревянных конструкции не менее 0.32 м.

-своевременно устранять трещины в кладке печей и дымоходов

-перед топочной дверцей на полу прибейте металлический лист размером не менее 0.5Х0.7 метра.

-оштукатурьте и побелите на чердаках дымовые трубы и стены, в которых проходят дымовые каналы , не реже одного раза в три месяца очищайте дымоходы и печи от сажи

-высыпайте золу и шлак в отведенное безопасное место и проливайте водой 

Гражданам, организациям (без специального разрешения) на территории Миндерлинского сельсовета  сжигание мусора, сухой травы запрещено!
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